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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TU SON Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1121/QP-UBND Tir Son, ngay 24 thdng 12 néim 2018
QUYKT DINH

Vié viée phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
du an dau tw qu dung khu dit xen kep dé diu gia
quyén sit dung dit tai phudng Chiu Khé, thi xa T Son

CHU TICH UBND THI XA TU SON

Cén ctr Ludt quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Qudc hdi;
Cén ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve 1ap, thdm dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 44/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh
phti Quy dinh chi tiét mot so ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xiy dung,
Quy dinh v& hd so ctia nhiém vy va db 4n quy hoach x4y dung Vung, quy hoach do;’ &7

7.

thi va quy hoach x4y dyng khu chirc nang dic tha; Bl
Cin ctr Quyét dinh sé 24/QDb- UBND ngay 18/8/2017 ciia UBND tinh B "";'\3'!';".
Ninh ban hanh Quy dinh phén céng, phin cip quéan ly quy hoach xdy dung trén dlx 2N
ban tinh Béc Ninh; \\‘{
Cén ctr van ban s6 3779/UBND-XDCB ngay 04/10/2018 ciaa UBND tinh
Béc Ninh v& viéc giGi thiéu dia (Tlem 1ap quy hoach, dyr an dau tur x4y dung khu dit
xen kep d& déu gia quyen st dung da At tai phut ong Chau Khé, thi x4 Tur Son;
Cén cu Quyét dinh s 1009/QD-UBND ngay 12/11/2018 ctia UBND thj x4
Tir Son vé viée phé duyét nhiém vu va dy todn chi phi 1ap dd an Quy hoach chi tiét
Khu nha ¢ du gia quyén st dung dat tai phudng Chau Khé, thi xa Tt Son;
Cén cr van ban so 1872/SXD-QH ngay 29/11/2018 cua S& Xay dung Biéc
Ninh v& viéc tham gia ¥ kién dd an Quy hoach chi tiét Khu nha & du gid quyen su
dung dét tai phudng Chau Khé, thi x& Tt Son;
Xét To trinh s6 46/TTr-UBND ngay 19/11/2018 cua UBND phuong Chau
Khé vé viéc trinh xin thim dinh, phe duyet dd an Quy hoach chi tiét du an ddu tu
xdy dung khu dat xen kep dé du gia quyen st dung dat tai phuong Chau Khé, thi
x3 Ttr Son, ho so do Cong ty Cb phin xay dung va dau tu Tan Phic Anh lap va
bao cao kct quéa tham dinh d 4n quy hoach chi tiét cua Phong Quan ly do thi tai
bio cdo sb 726/BCTH-QLBT ngay 18/12/2018,

;\

QUYET DINH:

chu 1: Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy én dAu tu xdy
dung ha tang k§ thuat khu dit xen kep dé& d4u gid quyén str dung dat tai phuodng
Chau Khé, thi xa Tt Son, tinh Béc Ninh va Quy dinh Quan ly x4y dung theo dd 4n
quy hoach véi nhiing ndi dung chinh sau:



1. Tén d an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du an dau tu xdy dung ha thng
k¥ thuat khu dat xen kep dé ddu gia quyén str dung dit tai phuong Chau Khé, thi xa
Tu Son, tinh Béc Ninh.

2. Vi tri, ranh giéi, quy mo, tinh chat quy hoach:

a. Vi tri: Khu dit 1ap Quy hoach chi tiét thujc khu phd Trinh X4, phuong
Chau Khé, thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh.

b. Ranh gidi:

- Phia Bic gidp: Khu dén cu cfi va khu db thi Nam Chéu Khé.

- Phia Nam giap: Khu dén cu cii khu phd Trinh Xa.

- Phia Pong glap Khu d6 thi Nam Chéau Khé cia Cong ty Thong Hiép.

- Phia T4y giap: Khu dan cu cii khu phd Trinh X4.

¢. Quy mé quy hoach:

- Quy m6 dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: 4.420,88m?.
- Quy mé dan s6: Khoang 192 nguoi.

d. Tinh chat quy hoach: Khu nha & déu gid quyén st dung dit tao vén xay
dyng co s¢ ha tang k¥ thuat trén dia ban phuong Chéau Khé cling nhu thi xa Tir Son
dong bd vé ha tang k§ thut.

3. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

- Day nha & lién ké duge bé tri bam sat tryc deong bé téng hién trang, cong
trinh nha & dugce gisi han ting cao tir 4-6 ting dé& ddm bao canh quan chung gifta
khu méi va khu cfi, ciing nhu theo ¥ kién S& Xay dyng da tham gia y kién quy
hoach.

- Hinh thirc klen trac trong khu quy hoach theo huéng hién dai, thong nhét
mot modun chung vé chiéu cao céac tang, mau sic cong trinh trong khu &.

4. Co ciu str dung dat:

- Bang co céu str dung dét:

STT Loai dat Ki hi¢u | Dign tich | Ty1é | Matdd | Tang
(m2) (%) | xdy dung | cao
1 | Dat & chia 16 (32 18) LK | 2.672,09 | 60,44 100 4-6
Dat giao thong, ha 1.748,79 | 39,56 - ;
ting k¥ thuat
2 |- bat giao théng GT | 1.43526 | 32,47 4 -
- Ranh thoat nuéc RTN 31353 7,09 - -
thai
Tong cong 4.420,88 | 100 . i

5. Quy hoach ha tang ky thuiit: Cac hé thong duong day, duong dng bd tri
trong hao ky thuat hodc tuynel pdm: Cép dién, cip thoat nuéc, thong tin lién lac,
ong dan khi, ga (néu co).

a. Quy hoach giao thong:

- Duong bé tong hién trang phia Dong thudc dy &an Khu do thi Nam Chéu
Khé, giai doan dau doan dudng duogc céi tao dé xay ldp céc cong trinh ha ting phuc
vu cho khu dén cu, khi dy an Khu db thj Nam Chau Khé dwoc trién khai x4y dung
doan dudng bé tong néu trén duge quy hoach xiy dung 1 via he, hai du an dugce

gin két dé tranh tinh trang chdng chéo.




- Chi gioi xay mriw dbi voi nha & lidn k& xac dinh theo ban vé quy hoach
duoe thim dinh.

b. Quy hogch san nén:

- C#n ci ¢t cao dp cta khu dan cu cii kkhn pho Trinh Xa va cao do du an
Khu d6 thi Nam Chau Khé dé xac dinh cao do san nén, dam bao du ndi ha tang ky
thudit va tiéu thoat nudce cho ca khu vye.

- Cao d0 san nén {r ung binh duge khéng ché theo quy hoach 1a: +6.17m dén
+7.83m. Huéng déc san nén cha dao ti phia tay khu dét sang phia dong.

¢. Thoat mwde mign:

- Nu6c mua tir hé théng hd ga thu nude két hop voi hé théng cong bé tong
cbt thép doc cac tuyén dudng bé tong hién trang rdi dén téi Kénh Nam phia Dong

- Hudng thoat nude chii dao cua khu quy hoach 1a ra kénh Nam.

d. Thodt nudc thai va vé sink mai triedng:

- Nudge thai sinh hoat duge xtr 1y ling loc qua bé tu hoai, hé ga thu dém bao
hop tidu chudn vé sinh 1di thoat vao rdnh phia sau diy nha trudc khi dd vao hé
thong thoat nude chung cta khu vie.

- Réc thai dugc thu gom va tip két tai mot diém cb dinh, kin d4o tranh anh
hudng dén my quan do thi va moi truong xung quanh, ddng thoi dé thudn tién cho
xe ché rac van chuyén dén khu xtr Iy rac thai tap trung cla phuong tai co s¢ xu ly
chét thai rén dat tai khu phd Da Hoi, phudng Chau Khe.

e. Quy hogch am R

. Viée déu nbi mp nuge phyc vu cho dy én d8 nglu lién hé voi Cong ty Cb
phin Dau tu phat trién An Viét dé thoa thuan viée diu ndi cip nudc. Trong qua
irinh 1ap du an dau tu yéu cu nghién ciu cac ndi dung Cong ty C6 phan Dau tu
phat trién An Viét da tham gia ¥ kién tai van ban s6 71/CV-AV ngdy 07/12/2018
dé dam bao phu hop trong qué trinh dua vao st dung, Tong lugng nuéce can phuc
vy cho dy 4n 13 26,7m3/ ngay dém.

- Mang ludi dudng ong cip nude o chire theo so dd mang vong két hop
nhanh cut.

- Thiét ké quy hoach céc try nude ciru hoa theo tidu chudn, dit tai cac nga
dudng giao nhau va doc cac tuyén giao thong véi khoang cach tur 120m dén 150m.

- Céip nude chita chay dam bao theo yéu cdu et hoa va co thiét ké theo tiéu
chuén cta co quan quan ly phong chay chita chay theo quy dinh hign hanh.

Jo Quy hogch mp dién:

- Ngudn dién cap duoc 14y tir hé thdng ludi dién di c6 chay qua pham vi dy
an. Tong cong suat dién ning tiéu thu cta dy an khoang 163,6kw.

- Céc tu phén phm dién dit giap ranh giita hai 16 dt & va dat doc theo chiéu
dai 16 dat dé tranh ghy mAt my quan do thi va anh hudng dén viéc két ndi

- Khodng céach gitia cdc ¢t den chiu sang tir 30-40m,

Quy h@wciﬂ mang lwdi thong tin lien lgc: Cép thdng tin duge ddu ndi voi
tuyén cap ¢6 san trong khu dén cu cli. Nhu ciu thong tin lién lac khoang 32 thué
bao.

h. Ddnh gid mdi trudng chién lirge: Cac gial phap bio vé moi trudng trong
dd an quy hoach 14 co s 1dp bao céo danh gia tdc dong moi truong khi [dp du an
dau tu.

\"-::,'-‘;\\\ :E\\.



6. Thitt ké a6 thi va Quy dinh quau iy xAy durng theo Lim an guy hoach:
La mot by phan phé duyét cling dd an didu chinh quy hoach chi tiét nay.

Pidu 2: UBND phuong Chau Khé phdi hop cting cac phong ban chuyén
mon ciia UBND thi x3 T Son td chic cong khai quy hoach va niém yét dd an quy
hoach tai vi trf x4y dung theo quy dinh. phdi hop véi cic co quan lidn quan dé thyc
hign dy an dau tu xay dung theo dung quy hoach dugc phé duyét, chiu trach nhiém
vé& 56 lidu cudi cing (ueu ¢ vudng mic phai bio ¢do cip co thAm quydn dé kip

thoi hudng dan, giai quyét).

- UBND phuong Chéu Khé can cir vao ké hoach khao sat, do dac, trién k hai
cam mbc gidi ngoai thuc dia, co trach nhiém phOl hop véi don vi thye hién cim
mbc gidi. Sau khi hoan thanh cam mdc ngoai thyc dia theo hd so cim mbc gidi va
hoan cong hd so cim mor gioi theo thuc té t11cn khai ngoai thuc dia, co quan co
trach nhiém t6 chic trién khai (‘am mde gidi b chire ughlcm thu va ban giao cho
UBND phuong Chau Khé dé td chic bao vé cot moe, vide cam mbc gidi va quan
Iy mbe gidi theo quy hoach » x4y dung thue hién theo Thong tu s6 10/2016/TT-BXD
ngay 15/3/2016 cua Bo Xay dyng.

- UBND phuong Chau Khé phdi hgp cing Boi Quan 1y trat tu do thi, phong
Quan 1y dd thi quan ly viéc dau tu xdy dung cong trinh nha & riéng 1¢ trong du an
dam bao tuan tha theo Quy dinh Quan 1y xay dung theo dd 4n quy hoach va thiét
ké do thi dugce thim dinh, phé duyét kém theo.

Pidu 3: Thi trudng céc co quan, don vi: Vin phong HDND-UBND th1
T Son, Phong Quan Iy dd thi, Phong Tai Nguyén va Moi truong, UBND phuo‘ng
Chau Khe, (,ong ty C6 phén xdy dung va dAu (r TAn Phiic Anh, cic t6 chic, c4
nhan ¢o lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky. //» (/

Noi nhgn: KT (CH[U 'K']I(L,H
- 86 Xay dyng Béc Ninh (b/c);

- TT. TU, HDND - UBND thi xa T Son;
- Chu tich, cac PCT — UBND thj %3 ;

- Nhu Biéu 3 (/h);

-Luu VT,
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